C1 - 453 - BR Nitra Sindolka
Zmluva o najme
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. ObcCianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi:

Orange Slovensko, a.s.

so sidlom: Metodova 8, 821 08 Bratislava
ICO: 35697270

IC DPH: SK2020310578

SV\(,IFT (BIC): TATRSKBX

DIC: 2020310578

IBAN: SKO06 1100 0000 0026 2300 5720
zastupeny: Boris Emrich, na zaklade poverenia

bankové spojenie:  Tatra banka, a.s., Hodzovo nam.3, 811 06 Bratislava
¢.0.: 2623005720 / 1100

zapisana v Obchodnom reg. Okresného sudu Bratislava I, v odd. Sa, vo vlozke 1142/B

ako najomcom na strane jednej

a

Stredna odborna skola veterinarna, Drazovska 14, Nitra
so sidlom: Drazovska 14, 950 12 Nitra...

ICO: 00162370

IC DPH: Nie je platca DPH

SWIFT (BIC): SPSRSKBA

DIC: 2021062538

IBAN: SK7381800000007000309317
zastupeny: Mgr.Edita Krizanova, riaditel'’ka skoly

bankové spojenie:  SP SR, &.4.: 7000309317/8180
ako prenajimatel'om na strane druhej

ClL1
Predmet a tcel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného uZivania Cast’ stresnej plochy budovy nachadzajlcej
sa na budove SI SOSV na ul.Drdzovska 14, v Nitre, ktord je vo vyluénom vlastnictve NSK, v sprave
prenajimatela parc. €. 4853, v katastralnom Uzemi Zobor,, LV ¢. 3957 sup. €. 8
Predmet najmu je blizsie Specifikovany v prilohe C.1.

(d'alej len ,predmet najmu*).

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravnenym prenechat’ najomcovi predmet ndjmu do uZivania na
zaklade zriad'ovacej listiny NSK, ako spravca majetku VUC Nitrianskeho samospravneho kraja. a Ze na
predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné prava, vecné bremena a iné prava
tretich osOb, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom prekdazat’ ndjomcovi v uzivani predmetu najmu v
sulade s touto zmluvou.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu za Ucelom poskytovania, najmé zriadenia a

prevadzkovania verejnej elektronickej komunikacnej siete a poskytovania  elektronickych
komunikacnych sluzieb.
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¢l 2
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného

1. Najomné je dohodnuté vo vyske 3340,- € (slovom: tritisictristoStyridsat’ eur) za kalendarny rok.
2. VySka ndjomného je vycislend bez DPH.

3. Najomné bude ndjomca uhradzat' rocne (dalej len kalendarne obdobie) na ucet prenajimatela

uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom vzdy do 15. dia
prislusného kalendarneho obdobia, a ktorej splatnost’ bude 30 dni odo diia jej dorucenia najomcovi.
Faktura musi okrem nalezitosti dafiového dokladu obsahovat’' Ciselny kéd najmu uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy a kalendarne obdobie, za ktoré sa najomné fakturuje. Prenajimatel je povinny pisomne
oznamit’ ndjomcovi zmenu Cisla uctu.
V pripade, ak prenajimatel’ predlozi faktiru s nespravnymi alebo nelplnymi idajmi, v rozpore s vyssie
uvedenym, najomca ma pravo vratit prenajimatelovi faktUru na prepracovanie, pricom lehota
splatnosti faktiry zacina plynat’ az dorucenim spravnej a Uplnej faktury. Fakturacnou adresou bude
adresa sidla najomcu, tak ako je uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

4, V pripade, Ze sa najom ukonci pred uplynutim kalendarneho obdobia, za ktoré najomca uhradil
ndjomné v zmysle bodu 3 tohto clanku, je prenajimatel’ povinny vratit pomernd cast z ceny
najomného pocitand na dni, uhradent najomcom podl'a bodu 3 tohto ¢lanku, najneskér do 15 dni odo
dna skoncenia najmu. Ak doba najmu zacina plynat’ v priebehu kalendarneho obdobia uvedeného v
bode 3 tohto ¢lanku, prva splatka ndjomného bude predstavovat' alikvéotnu Ciastku najomného od
nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy do konca dohodnutého kalendarneho obdobia pocitand na dni,
podla vzorca (pocet dni v roku / 12 / pocet dni v mesiaci, v ktorom sa pocita alikvotna Ciastka).

5. V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania s Uhradou platby ndjomného, ma prenajimatel pravo
pozadovat’ Uroky z omeskania vo vySke stanovenej prisluSnym pravnym predpisom.

6. Najomné nezahfiia naklady na spotrebu elektrickej energie. Prenajimatel’ suhlasi s tym, Ze najomca bude
vyuzivat' privod elektrickej energie prenajimatela a zaroven suhlasi s rezervovanou kapacitou vo vyske
10 kVA pre ndjomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny prenajimatelovi uhradit' nim
skutocne spotrebovanu elektrickd energiu, ktorl musel prenajimatel’ uhradit’ prisluSnému dodavatel'ovi
elektrickej energie a ktora bola vycCislend na zdklade hodnét nameranych podruznym overenym
meradlom, a to v priemernej sadzbe podla spotreby dodavatela. Priemernd sadzba sa vypocita ako
podiel celkovej sumy faktary v €, znizenej o priplatky a pokuty vzniknuté vinou prenajimatela
(prekrocenie rezervovanej kapacity, nedodrzanie dohodnutého odberu el. energie za dohodnuté obdobie
a pod., okrem poplatku za dodavku jalovej energie). K tejto sume bude pripocitana aktualna vyska DPH
v zmysle platnych pravnych predpisov. Vyuctovanie skutoCnej spotreby bude vykonavané v sulade
s fakturacnym cyklom hlavného dodavatela el. energie StvrtroCne vZdy k 15. diiu prvého kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po uplynuti prislusného kalendarneho mesiaca, v ktorom bola faktdra od
hlavného dodavatela dorucend a to na zaklade faktiry dorucenej od prenajimatela. Splatnost’ faktiry
bude do 30 dni odo dfia jej dorucenia najomcovi.

7. Nakol'ko najomca uzival predmet najmu aj pred dfiom podpisu tejto zmluvy t.j. obdobie 1.1.2014 —
30.4.2014, kedy nebola platna ziadna najomna zmluva z objektivnych dévodov (dIhSi proces
schvalovania navrhu zmluvy zastupitel'stvom NSK z dévodu volieb do VUC), je povinny uhradit’
nahradu za uZivanie predmetu najmu v alikvotnej vyske najomného dohodnutého v tejto zmluve za
predmetné obdobie pred podpisom tejto zmluvy spolu s prvou Uhradou najomného podla ods.1 a 3
tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa v zmysle § 585 Obcianskeho zakonnika dohodli, Ze akékol'vek
naroky prenajimatela ztitulu uZivania predmetu najmu, obmedzenia prenajimatela uzivanim
predmetu najmu najomcom, alebo akékol'vek nahrady, poplatky alebo naroky v suvislosti s uzivanim
predmetu najmu pred podpisom tejto zmluvy sa povazuji uhradenim nahrady podla tohto
ustanovenia za vysporiadané.
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¢.3
Doba najmu a skoncenie najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitd.

Tato zmluva nadobulda platnost’ diiom podpisu a Gcinnost’ nasledujlci den po dni jej zverejnenia na
internetovej stranke prenajimatela.

Najom kondi:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

b) vypovedou z dévodov uvedenych v tejto zmluve,

c) odstupenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny odstlpit’ od zmluvy z dévodov uvedenych v § 679 ods. 3 Obcianskeho
zakonnika.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tuto zmluvu z dévodov, ak

a) najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela ani v prenajimatelom dodatocne stanovenej
primeranej lehote nezaplati splatné najomné,
b) ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s UiCelom, na ktory si predmet najmu prenaijal,

Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy:

a) z dovodov uvedenych v § 679 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,

b) z doévodov uvedenych v tejto zmluve,

c) v pripade, ak strati sposobilost’ prevadzkovat’ Cinnost’, na ktoru si predmet najmu prenajal,

d) v pripade porusenia povinnosti prenajimatel'a uvedenej v Cl. 4 bod 1, 3, 4, 5, 6, 8 tejto zmluvy,

e) v pripade, Ze neziska od prislusnych organov povolenia nevyhnutné na uZivanie predmetu najmu
v stllade s ucelom uvedenym v Cl. 1 tejto zmluvy,

f) v pripade ak prenajimatel’ znemozni alebo obmedzi pristup k predmetu najmu, alebo znemozni
alebo obmedzi uzivanie predmetu najmu alebo dosiahnutie Gcelu najmu, alebo ak takéto
obmedzenie alebo znemoZnenie umozni tretej osobe,

g) v pripade zmeny obchodnych, alebo technickych podmienok, vyzadujldcich zmenu usporiadania
elektronickej komunikacnej siete.

Najomca je opravneny vypovedat’ tdto zmluvu v pripade:

a) ak prenajimatel’ spdsobi najomcovi Skodu a napriek vyzve najomcu je ani v primeranej lehote
neodstrani alebo neuhradi,

b) ak v dosledku pravnych predpisov vznikni podmienky, v ktorych ndjomca nie je v stave uZivat
predmet ndjmu bez vyrazného zvysenia svojich prevadzkovych nakladov.

Vypovedna doba je 6 mesiacov a zacina plynat’ prvym drfiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane dorucena; v pripade ak najomca odovzda
predmet najmu skor ako uplynie vypovedna doba, ndjom sa konci diiom podpisu zapisnice o vrateni
predmetu najmu.

Odstupenie je Ucinné diom dorucenia pisomného oznamenia o odstUpeni druhej zmluvnej strane.

Po ukonceni poskytovania verejnej elektronickej komunikacnej siete je najomca povinny vratit
predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé uzivanie
azmeny, ktoré so suhlasom prenajimatela, na zaklade tejto zmluvy alebo zakona vykonal.
Prenajimatel’ potvrdi vratenie predmetu ndjmu najomcom po jeho prehliadke a odsuhlaseni jeho stavu
podpisanim zapisnice o vrateni predmetu najmu.
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¢l 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na jeho uzivanie na
Ucel uvedeny v Cl. 1 tejto zmluvy a v takomto stave je v zmysle § 664 Obcianskeho zakonnika povinny
ho po celd dobu najmu udrZiavat’ a zabezpecit' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu ndjmu spojené. Prenajimatel’ zavazuje poskytnut’ ndjomcovi potrebni sicinnost’ za
Ucelom ziskania vSetkych nevyhnutnych povoleni a zaroven splnomocniuje najomcu na vsetky ukony
spojené so ziskanim povoleni na stavbu na prislusnych spravnych organoch, ktoré mu prislichaji ako
Ucastnikovi konania pred tymito organmi.

2. Najomca je povinny prenajatému majetku venovat’ primeranu starostlivost’, predchadzat’ neziadicemu
poskodeniu, resp. zniCeniu. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat' a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim jeho povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

3. Najomca je opravneny za ucelom dohodnutym v tejto zmluve uZivat’ predmet ndjmu a v slvislosti
s dosiahnutim Gcelu je opravneny vybudovat' na/v predmete najmu konstrukcie potrebné na
umiestnenie svojich zariadeni a umiestnit’ a prevadzkovat’ vsetky potrebné zariadenia, stroje, iné
technoldgie, konstrukcie alebo predmety, vedenia a pripojky potrebné k dosiahnutiu Gcelu, na ktory si
najomca predmet najmu prenajal. Najomca si zachovava vlastnictvo vsetkych k vSetkym Castiam
a sUcastiam verejnej elektronickej komunikacnej siete vratane zariadeni, konstrukcii, vedeni
a ostatnych predmetov, ktoré instaloval na predmete najmu.

4. Najomca je opravneny uskutoChovat’ zmeny verejnej elektronickej komunikacnej siete vratane
vSetkych jej Casti, vedeni, zariadeni, pridruZenych prostriedkov, konstrukcii a predmetov, ako aj ich
doplianie, vymenu alebo odstranenie.

5. Prenajimatel’ nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu najomcu, prenechat’ zvysnu
Cast’ nehnutelnosti, ktorej Cast’ prenechal ndjomcovi do uzivania na zaklade tejto zmluvy, do najmu
alebo uzZivania tretej strane na Ucely, ktoré by najomcovi branili, rusili, obmedzovali, prip.
znemoziovali riadny vykon jeho ndjomnych prav alebo znemoznovali alebo obmedzovali ucel najmu
podl'a tejto zmluvy.

6. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpeCit' ndjomcovi, resp. nadjomcom poverenym alebo splnomocnenym
osobam, volny pristup k predmetu najmu 24 hodin denne po cely rok vratane vikendov, Statnych
sviatkov a d‘alSich dni pracovnych pokoja. V pripade ak o to prenajimatel poZiada, je najomca povinny
poskytnit’ prenajimatelovi zoznam nim poverenych alebo splnomocnenych os6b, ktoré budi mat’
pristup k predmetu ndjmu. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi potrebu vykonania oprav
(ktoré svojim rozsahom nezodpovedaju beznej udrzbe a drobnym opravam). V pripade, ak
prenajimatel’ bez zbytocného odkladu neobstara opravu, ma najomca pravo vykonat’ opravu na svoje
vlastné naklady. Najomca ma pravo na nahradu tychto nakladov, pricom je opravneny jednostranne
zapocitat’ naklady voci najomnému. Najomca je povinny hradit’ ndklady na drobné opravy a na beznu
Udrzbu predmetu ndjmu vykonané prenajimatelom len po predchadzajicom pisomnom odsuhlaseni
tychto nakladov zo strany najomcu. Za drobné opravy sa povazuju drobné opravy v zmysle definicie
podla ustanoveni nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

7. Prenajimatel’ je povinny s dostatoCnym predstihom pisomne upovedomit’ najomcu o svojom Umysle
alebo Umysle inej osoby instalovat’ akékol'vek zariadenie na predmete najmu alebo na nehnutelnosti,
ktorej sucast'ou je predmet najmu. Zmeny alebo opravy na predmete najmu, alebo na nehnutelnosti,
ktorej sucast'ou je predmet najmu, a instalaciu zariadeni alebo predmetov, ktoré by mohli negativnym
sposobom ovplyviiovat’ Cinnost’ zariadeni najomcu alebo cinnosti najomcu, za ktorych Ucelom si
predmet najmu prenajal, je prenajimatel’ opravneny uskutocnit’ len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom najomcu. Planované prerusenia dodavky elektrickej energie je prenajimatel’ povinny ohlasit’
najmenej 15 dni vopred, v mimoriadnych pripadoch bez zbyto¢ného odkladu.

8. Prenajimatel’ sa zavdzuje v pripade zmeny svojho vlastnictva informovat pripadného nadobuldatela
predmetu ndgjmu o tomto ndjomnom vztahu s najomcom. Prenajimatel’ je povinny informovat
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10.

7.

8.

najomcu o zmene vlastnika formou oznamu, pokial’ sa na splneni tejto povinnosti nedohodne s
nadobudatel'om.

Najomcom vykonané Upravy predmetu najmu, ktoré boli vykonané so siihlasom prenajimatela, a ktoré
budl mat’ charakter technického zhodnotenia podla § 29 zakona 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v
zneni neskorSich predpisov, bude pocas trvania tejto zmluvy odpisovat’ ndjomca. Prenajimatel
vyhlasuje, ze nezvysi vstupnu cenu svojho prenajimaného hmotného majetku o vydavky vynalozené
na jeho technické zhodnotenie uhradené ndajomcom a sucasne suhlasi s tym, aby ndjomca odpisoval
technické zhodnotenie po dobu trvania najomného vztahu podla tejto zmluvy v zmysle platnej
legislativy. Prenajimatel’ sicasne berie na vedomie a suhlasi s tym, ze najomca pre potreby danovych
odpisov zaradi uvedené technické zhodnotenie do prislusnej odpisovej skupiny tak, ako by bolo toto
technické zhodnotenie zaradené v pripade, keby bolo odpisované prenajimatelom. Po zaniku tejto
zmluvy sa prenajimatel’ zavazuje odkupit’ od najomcu technické zhodnotenie predmetu ndjmu za cenu
ucenu dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ vzhladom na hodnotu majetku ndjomcu instalovaného na/v predmete najmu a vzhl'adom
na vyznam majetku najomcu pre kontinudlne a neobmedzené poskytovanie verejnej elektronickej
komunikacnej siete (VEKS) a elektronickych komunikacnych sluzieb (EKS), a z toho prameniace riziko
vzniku Skody vratane uslého zisku z titulu preruSenia poskytovania VEKS a/alebo EKS alebo riziko
Skody na majetku najomcu, vyslovne berie na vedomie, ze v pripade vzniku Skody, za ktor( bude
zodpovedat’ prenajimatel’, si ndjomca uplatni narok na nahradu Skody vratane pripadného uslého
zisku. Ztohto dovodu odporiCa najomca prenajimatelovi uzatvorit’ poistni zmluvu a poistit’
zodpovednost’ za Skody sp6sobené pri vykone svojej Cinnosti na majetku a Zivote tretich os6b po cell
dobu najmu.

¢L.5
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa spravuju ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Z.z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze najomcovi vyplyvaji opravnenia vo vztahu k predmetu najmu

v zmysle ustanoveni zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich
predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Ucinnou sa stava
dnom uvedenym v Cl. 3 tejto zmluvy, t.j. nasledujlci den po dni jej zverejnenia na internetovej stranke
prenajimatela.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat' len so sthlasom obidvoch zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k tejto zmluve.

Prilohy k tejto zmluve tvoria jej neoddelitel'nd sucast'.

Zmluva bola vyhotovena v Styroch totoZnych exemplaroch, po dva pre prenajimatela a po dva pre
najomcu.

Zmluvné strany uzatvorili tito zmluvu slobodne a vazne.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali a suhlasia s jej obsahom.

Prilohy: Specifikacia predmetu n&jmu

V Nitre diia : 30.04.2014 V Bratislave diia : 30.04.2014
Prenajimatel’: Najomca:
Mgr. Edita KriZzanova - riaditel'ka skoly Boris Emrich - Negociator
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